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บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน  

โครงการ Via 49 เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ด าเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)  
(ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) ตั ้งอยู ่ที่ ถนนซอยสุขุมวิท 49 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่โครงการ 1-0-47 ไร่ หรือ 1,788 ตารางเมตร โดยโครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มี
ลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 85 ห้อง จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้า
ข่ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการ
ตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการ
ที่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2522) ซึ่งก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่ง
โครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/934 ลงวันที่ 26 มกราคม 2554 ทั้งนี้ตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้โครงการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือ
พิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เวีย 49 ซ่ึงตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมตาม
เงื่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และเพ่ือให้ด าเนินงาน
ตามมาตรการมีประสิทธิภาพจึงมอบให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 เพื่อเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่
เกี่ยวของทราบ 

 
 
 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Via 49 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 1-2 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

ชื่อโครงการ  : โครงการ Via 49 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนซอยสุขุมวิท 49 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  

(ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ  ติดกับ  ถนนซอยสุขุมวิท 49 เขตทางกว้าง 7 เมตร ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย (The 

Prestige 49) ขนาดความสูง 3-16 ชั้น จ านวน 3 อาคาร  
ทิศใต้  ติดกับ  บ้านพักอาศัย ขนาด 2 ชั้น จ านวน 3 หลัง (อยู่ภายในรั้วเดียวกัน) ถัดไปเป็น

บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง  
ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนซอยสุขุมวิท 49 เขตทางกว้าง 7.9 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาด

ความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง  
ทิศตะวันตก  ติดกับ  อาคารชุดพักอาศัย (Plus 49) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถัดไป

เป็นบ้านพักอาศัย ขนาด 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง  
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เวีย 49 (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : 49/2 ซอยสุขุมวิท 49(กลาง) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที ่ทส 1009.5/934 ลงวันที่ 26 มกราคม 2554 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  :  กรกฎาคม พ.ศ. 2566 
ประเภทโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัย 
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 

และรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง  
ขนาดพื้นที่   : 1-0-47 ไร่ หรือ 1,788 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1      บริเวณท่ีตั้งโครงการ 
 

พื้นที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ

ในปัจจุบัน 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง  

22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 85 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม
และพ้ืนที่ที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากัน คือ 8,693.437 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายใน
อาคาร ดังนี้ 

ชั้นใต้ดิน เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 38 คัน) ถังเก็บน ้าใต้ดิน ห้องเครื่อง
สูบน ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 19 คัน) ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องพนักงาน ตู้ไปรษณีย์ ห้องเก็บของ สระน ้า ห้องปั๊มน ้า 
ห้องพักมูลฝอยรวม พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยแบบ 1 
ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง) ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องอบไอน ้า/ห้องเปลี่ยน
เสื้อผ้า สระว่ายน ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 11 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยแบบ 1 
ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง)  
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 13 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยแบบ 1 
ห้องนอน จ านวน 9 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/
ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ดาดฟ้า เป็นที ่ตั ้งถังเก็บน ้าชั ้นดาดฟ้า ห้องเครื ่องลิฟต์ ห้องปั๊มน ้า ห้องพัดลมอัดแรงดัน 
ทางเดินและบันได 

 
รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการ Via 49 เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 85 ห้อง ซึ่งโครงการ
มีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-1) 

โดยปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด โดยที่ตั้งของส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 2 บริเวณสระว่ายน ้าของโครงการ ซึ่งจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง
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อย่างชัดเจน โดยรายละเอียดประเภทและขนาดโครงการของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อย
แล้ว 

 

1.3.2 พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวม 446.28 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียว
ดังนี้ 
 1) ชั้นที่ 1 จะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 348.72 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นทั้งหมด ซึ่ง
พันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ พิกุล สารภีทะเล อโศกอินเดีย และไทรใบกลม เป็นต้น 

2) ชั้นที่ 2 จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 97.56 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ พิกุลสารภี
ทะเล หัวใจสีม่วง ขาไก่ และหญ้ามาเลย์ 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณชั้น 1 โดยรอบพื้นที่อาคาร และชั้น 2 ใกล้กับพื้นที่สระว่ายน ้าของ

โครงการ โดยมีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 446.28 ตารางเมตร โดยมีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการ
ระหว่างอาคารโครงการกับโครงการ Plus 49 เพื่อเป็นจุดพักสายตาส าหรับผู้พักอาศัยในอาคารโครงการและผู้พัก
อาศัยในโครงการ Plus 49 และจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการทุกวัน หากพบการตายจะ
ด าเนินการปลูกซ่อมแซมทันที โดยรายละเอียดพื้นที่สีเขียวของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อย
แล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 

 

1.3.3 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคาแล้วจึงจ่ายลงมายัง
ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดถังเก็บน ้า ดังนี้ 

1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ที่ชั้นใต้ดินของโครงการ โดยถังที่ 1 มีขนาดพื้นที่  23.50 ตาราง
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 65.8 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่ 31.20  ตารางเมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 87.36 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 153 ลูกบาศก์เมตร  

2) ถังเก็บน ้าชั ้นหลังคา จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 1.375 เมตร ยาว 3 เมตร  ความลึก
ประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 10.3 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 20.6 ลูกบาศก์เมตร  ส ารองน ้า
เพื ่อการอุปโภค-บริโภคทั ้งหมด โดยจะติดตั ้ง Booster Pump อัตราสูบ 28.38 ลูกบาศก์เมตร/ชั ่วโมง  
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(0.473 ลูกบาศก์เมตร / นาที) ที่ TDH 140 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือจ่าย
น ้าไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคา
แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร นอกจากนี้ ทางโครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าใช้
ภายในโครงการ ปีละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว  
(ภาพที่ 2.2-4) 
 

1.3.4 การบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch 
Reactor (SBR) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าเสียจากการประกอบ
อาหารและน ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ จะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่บ่อปรับ
สภาพ (Equalization Tank) รวมกับน ้าโสโครกที่ไหลมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) จากนั้นน ้าเสียจะถูกสูบเข้า
สู ่บ่อเติมอากาศ (Sequence Batch Reactor Tank) ซึ ่งภายในติดตั ้งเครื ่องเติมอากาศเพื ่อช่วยเพิ ่มปริมาณ
ออกซิเจนให้แก่น ้าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและ
ย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้าเสีย จากนั้นจะหยุดการเติมอากาศเพ่ือให้เกิดการตกตะกอน โดยตะกอนส่วนเกินจะถูก
สูบไปยังบ่อเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) เพื่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัด
ต่อไป ส าหรับน ้าใสบางส่วนจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเก็บรดน ้าต้นไม้ (Effluent Tank) เพ่ือใช้ประโยชน์รดน ้าต้นไม้ภายใน
โครงการ ส่วนน ้าทิ้งที่เหลือจะสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 49 ต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ เป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ชนิด Sequence Batch Reactor (SBR) จ านวน 1 ชุด รองรับน ้าเสียได้ 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ท าหน้าที่รองรับน ้า
เสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ และท าการบ าบัดก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
สุขุมวิท 49 ต่อไป โดยระบบบ าบัดน ้าเสียตั ้งอยู ่บริเวณทางวิ่งรถชั ้นใต้ดินของโครงการ และโครงการมีการ
ประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ปีละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดการ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(ภาพที่ 2.2-5) 
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1.3.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา  
 ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว แล้วจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร 
และไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
 (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 

นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ
ต่อไป 

 (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการต่อไป 

 (3) ท่อระบายน ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียจากครัว ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัยเข้าสู่บ่อดักไขมัน 
ภายในระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝน และน ้าทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 

1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า และรางระบายน ้า ขนาดความกว้าง  0.2 เมตร ระดับ
ความลึกเริ่มตน้ที่ 0.02 เมตร ความลาดเอียง 1 :300 ซึ่งท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพื้นท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วง
น ้า ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดสร้างบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ ไว้บริเวณใต้ชั้นใต้
ดินด้านทิศเหนือของโครงการ ขนาดความกว้าง 3 เมตร ความยาว 3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 
22.5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงสร้างของบ่อหน่วงน ้าจะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก สามารถรองรับน ้าหลากได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ และจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1  เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ
เครื่องละ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.01 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน ้าไปยังบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดัก
ขยะ และระบายเข้าสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 49 ต่อไป 

 (2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3 นิ้ว ความลาดเอียง 1 : 300 จากนั้นจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดังขยะและระบายออกสู่
ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 49 ต่อไป โดยบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะนี้ จะใช้ประโยชน์เพ่ือ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งร่วมด้วย โดยจะเชื่อมต่อกับบ่อพักน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 49 จ านวน 1 จุด 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้า แบ่งเป็น ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ระบบระบายน ้าภายในอาคาร 

และระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหล

ลงมาตามท่อระบายน ้าฝน แล้วจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการต่อไป 
- ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าเสีย ท่อระบายน ้าโสโครก และท่อระบายน ้า

เสียจากครัว ซึ่งจะรวบรวบน ้าเสียจากส่วนต่างๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
- ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ระบบระบายน ้าทิ้ง และระบบระบายน ้าฝน โดยระบบ

ระบายน ้าทิ้ง จะรวบรวมน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วสูบออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะทางด้านหน้าโครงการต่อไป 
และในส่วนของระบบระบายน ้าฝน จะท าการรวบรวมน ้าฝนที่ตกลงในพ้ืนที่โครงการผ่านท่อระบายน ้าฝนในแนวดิ่ง
ลงสู่ Manhole รับน ้าฝนรอบ ๆ อาคารเข้าสู่ท่อระบายน ้าฝนรอบโครงการเพื่อรวบรวมน ้าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า  
จากนั้นท าการสูบออกในอัตราที่ควบคุม ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้าในช่วงก่อนพัฒนาโครงการ โดยรายละเอียด
การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วมของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-7) 

 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ 
เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่าโครงการจะมีปริมาณมูลฝอย 1.6 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) การจัดการมูลฝอย 
 โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - 8 (ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย) จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 

ความกว้าง 1.787 เมตร ความยาว 1.9 เมตร ซึ่งภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงด า) 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงสี
ส้ม) จ านวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นดังกล่าว ส าหรับในส่วนห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย และห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าหรือห้องอบ
ไอน ้า (ตั้งอยู่ชั้นที่ 2) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงด า) จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 
1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว  

 อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นใต้ดิน -ชั้นที่ 1 ด้านทิศ
เหนือของอาคาร โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน ในแต่ละวันจะมีรถ
เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บมูลฝอยของโครงการเพื่อน าไปก าจัด ซึ่งในการเก็บขนมูลฝอยของ
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ส านักงานเขตวัฒนาจะจอดรถจัดเก็บมูลฝอยบนถนนซอยสุขุมวิท 49 ด้านทิศเหนือใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายในตั้งถังรองรับมูลฝอย 
จ านวน 2 ถัง ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยแห้งและถังรองรับมูลฝอยเปียก ส าหรับพื้นที่ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุดห้องออกก าลังกาย และห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า หรือห้องอบไอน ้า ท าการตั้งถังรองรับมูลฝอย จ านวน 2 ถัง ได้แก่  
ถังรองรับมูลฝอยทั่วไปและถังรองรับมูลฝอยอันตราย โดยจัดให้เจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นและพ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ มาไว้ยังจุดทิ้งมูลฝอยด้านหน้าโครงการทุกวัน เวลาประมาณ 15.00 น. เพ่ือรอการเก็บ
ขนจากส านักงานเขต เนื่องจากทางโครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมในพื้นที่โครงการ โดยรายละเอียดการ
จัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   
(ภาพที่ 2.2-6) 

 

1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 
12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Indoor Dry Type Cast Resin ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้
เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น
ประมาณ 808 KVA 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 125 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง 
และติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V บริเวณโถงลิฟต์และโถงบันได 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันโครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีอุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์
บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า โดยจะรับไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า
ชนิด Indoor Dry Type Cast Resin ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง 
Load ต่าง ๆ ภายในโครงการ นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) 
จ านวน 1 ชุด กรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจะท างานโดยทันที โดยรายละเอียดระบบไฟฟ้า
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ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-9) 

 

1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 (1) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ รับน ้า

ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน ซึ่งจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซลมีอัตราสูบ 
113.5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (1.89 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ TDH 250 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่อง
สูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราสูบ 11.35 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (0.189 
ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ TDH 275 เมตร 

 นอกจากนี ้ โครงการจะติดตั ้งหัวร ับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) ขนาด  
4 x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศเหนือใกล้เคียงกับทางเข้าห้องพักมูลฝอยรวม
โครงการ ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตยเพื่อส่งน ้า
ดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อน ้าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน
อาคารต่อไป  

 (2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร  (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงเคมีมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC ขนาด 10 ปอนด ์
  ทั้งนี้โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) โดย

ติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-1 จ านวนรวมทั้งสิ้น 9 ตู้ (1 ตู้/ชั้น) โดยมีระยะทางลากสายฉีดน ้าดับเพลิงไกลสุด
ประมาณ 24 เมตร 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่
ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิง
ไหม้ ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
ซึ่งโครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงต้อนรับ ห้องพนักงาน ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคาร
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ชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเก็บของ ทางเดิน และภายในห้องชุดพักอาศัย จ านวน
รวมทั้งสิ้น 264 จุด 

 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งภายในห้องชุดพักอาศัยแต่ละห้องจ านวนรวม
ทั้งสิ้น 85 จุด 

 (4) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย โดยติดตั้งอยู่บริเวณบันได  
ST-1 และบันได FS-1 จ านวนรวมทั้งสิ้น 20 จุด 

 (5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับกริ่งสัญญาณ
เตือนภัย (Alarm Bell) มีจ านวนรวมทั้งสิ้น 20 จุด 

3) ทางหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 (1) บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา ถึงชั้นที่ 1 และขึ้นจากชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 1 ตัว

บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.25 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง
ประมาณ 1.6 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ ขนาด 
17,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ตัว มีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 

 (2) บันได FS-1 จ านวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.225 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพักกว้างประมาณ 
1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ ขนาด 17,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที จ านวน 1 ตัว มีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร  

 ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.8 เมตร ความสูง 1.9 
เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับ
การตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทาง
หนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสง
สว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ประกอบด้วย ระบบท่อยืน หัวรับน ้า

ดับเพลิง หัวจ่ายน ้าดับเพลิง เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ บันไดหนีไฟ และระบบเตือนภัย ประกอบด้วย 
แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน กริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดให้มีจุดรวมพลอยู่บริเวณพื้นที้สีเขียวด้านทิศเหนือและทิศตะวันออกของโครงการ 
และจัดให้มีการอบรมและซ้อมหนีไฟภายในโครงการ ปีละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-8) 
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1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1) ระบบปรับอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุดพัก
อาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 235 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ  
 จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณ

พื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มี
อัตราการระบายอากาศและพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องปั๊ม ที่จอดรถชั้นใต้ดิน ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง ห้อง
เครื่องลิฟต์ห้องรับแขก และห้องนอน เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศ 50-8,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

โครงการจัดให้มีเครื่องปรับอากาศชนิดแยกส่วน (Split type) ติดตั้งไว้ทุกห้อง และจัดให้มีการระบาย
อากาศธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง ภายในพื้นที่โครงการ และจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้ง
พัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องปั๊ม ที่จอดรถชั้นใต้ดิน ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง 
ห้องเครื่องลิฟต์ห้องรับแขก และห้องนอน เป็นต้น รวมถึงจัดให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศภายใน
พื้นที่ส่วนกลางเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน/ครั้ง และจัดให้มีการตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางช่อง
ทางการระบายอากาศธรรมชาติ โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-10) 

 

1.3.10 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

 ส าหรับการคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการมี
ทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 49 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

 โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 49 
ส าหรับการจราจรภายในโครงการ มีถนนความกว้าง 6 เมตร การจราจรมีลักษณะเดินรถแบบ 2  ทิศทางสวนกัน 
โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะจัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดไว้
ที่บริเวณชั้นใต้ดิน และชั้นที่ 1 จ านวนรวมทั้งสิ้น 57 คัน 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

โครงการออกแบบระบบการจราจรภายในโครงการมีลักษณะเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน โดยมีลูกศร
บอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน โดยจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 ทาง เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 49 โดย
จัดไว้ที่บริเวณชั้นใต้ดิน และชั้นที่ 1 จ านวนรวมทั้งสิ้น 57 คัน ซ่ึงก าหนดให้ที่จอดรถเป็นแบบหมุนเวียนที่จอด ไม่มี
การก าหนดที่จอดรถตายตัว โดยรายละเอียดการจราจรของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-3) 

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Via 49 ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมที่เกิดจาก
การด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 ประกอบกับการตรวจวัดคุณภาพน ้า น ้าใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิต
และความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย และอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ดังตารางที่ 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพน ้า             
1.2 น ้าใช้             

1.3 มูลฝอย             
1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             
1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศัย 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
2. การตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหต ุ  :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจวัดตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 
       ด าเนินการตรวจวัดทุกวัน   ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/ครั้ง 
          ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี   ด าเนินการเสนอรายงานปี 2566 
  ด าเนินการเสนอรายงานปี 2567 
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